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CONCEJO DEL MUNICIPIO SAN FERNANDO
GACETA MUNICIPAL
EDICION EXTRAORDINARIA

ANO MMXXIV SAN FERNANDO DE APURE 3 0 DE OCTUBRE DE 2024 N° 2244

Todo acto que registre la GACETA
MUNICIPAL, tendrd autenticidad legal y
vigor, desde que aparezca en ella publicada.

El Concejo Municipal del Municipio San
Fernando del Estado Apure, en uso de las
atribuciones que le confiere el Articulo 95,
Numeral 1, de la Ley Orgdnica del Poder
Publico Municipal, sanciona la siguiente:

SUMARIO

ORDENANZA SOBRE EJIDOS Y
TERRENOS DE PROPIEDAD MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO AUTONOMO SAN
FERNANDO, ESTADO APURE.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Municipio constituye la Unidad
Politica Primaria de la Organizacién Nacional,
el cual dado su naturaleza posee
personalidad juridica y autonomia dentro del
contexto restrictivo de la Constitucion y las
Leyes, todo de conformidad con los articulos
136, 168 y siguientes de la Constitucién de
la Republica Bolivariana de Venezuela
(CRBV), articulo 126 y siguientes de la
Constitucién del Estado Apure, y a tenor de
la Ley Organica del Poder Publico Municipal
(LOPPM), que en su marco normativo

desarrolla los principios constitucionales
relativos  al Poder
Plblico Municipal, su autonomia,

organizacion, funcionamiento, gobierno y
administracién para el efectivo ejercicio de la
participacion protagdnica del pueblo en los
asuntos propios de la vida local. Asi, la
organizacion del Poder Pdblico Municipal se
sanciona en el articulo 75 de la LOPPM de la
siguiente manera: El poder pdblico municipal
se ejerce a través de 4 funciones: La Funcién
Ejecutiva: desarrollada por el alcalde o
alcaldesa, a quien corresponde el gobierno y
la administracidn; la Funcién Deliberante,
que corresponde al Concejo Municipal,

integrado por concejales y concejalas; la
funcién de control fiscal, corresponde a la
Contraloria Municipal, y la Funcién de
Planificacién, sera ejercida en
corresponsabilidad con el Consejo Local de
Planificacion Pdblica.

A la luz de estos postulados, en Ila
organizacion del Poder Publico Municipal, la
Funcién Ejecutiva corresponde prima facie a
la administracién publica centralizada, por
6rgano de la Alcaldia, seccién de caracter
constitucional cuyo titular es el Alcalde en su
condicion de primera autoridad civil, a tenor
de lo sancionado en el articulo 174
Constitucional, en concordancia con el
articulo 84 de la LOPPM, a quien corresponde
el ejercicio de gobierno y administracién del
Municipio. Asi las cosas, el principio de
validez de la Ley, establece la derivacion
normativa entre el conjunto de instrumentos
juridicos que integran el orden venezolano,
por lo que la CRBV, como Norma Juridico
Politica, se encuentra en el primer grado de
la estructura piramidal, de la cual desciende
la LOPPM, que por su caracter orgénico se
encuentra en el segundo grado del esquema
de ordenacién juridica. No obstante, la
Ordenanza sobre Ejidos y Terrenos de
Propiedad Municipal del Municipio Auténomo
San Fernando, se encuentra en la base de la
representacion Kelseneana, y por imperio de
los articulos 181 Constitucional, en
concordancia con los articulos 132, 133,
numeral 19, 134, 137, 138, numeral 1°, 140,
numeral 1° y 147 de la Ley Organica del
Poder Plblico Municipal, debe ser
actualizada al espiritu y razén de las normas
vigentes, dado su caracter vetusto pre-
constitucional, y anacronico de subversion
de orden administrativo.

CAPITULO I
Disposiciones Generales

ARTICULO 10, La presente Ordenanza tiene
por objeto la regulacién y administracion de
los Ejidos y Terrenos Propios del Municipio
San Fernando.



A los fines de esta Ordenanza, se entenderd
por terrenos Municipales, tanto los Ejidos
como los terrenos propios y los terrenos
baldios ubicados en el drea urbana y todas
aquellas que contemple la ley;
especialmente con vocacién y condiciones
generales para la venta de los mismos.

ARTICULO 2°, Son Ejidos del Municipio
San Fernando del Estado Apure aquellos
terrenos de propiedad municipal, que
circundan a la Parroquia capital de San
Fernando y sus otras parroquias tales como:
El Recreo, Pefialver y San Rafael de
Atamaica, destinados a servir a la
expansion y crecimiento urbano, y por ende,
a producir rentas seguln lo establecido en la
tabla de valores de costos por metros
cuadrados, tal como lo sefiala la ORDENANZA
SOBRE IMPUESTO DE INMUEBLES URBANOS DEL
MUNICIPIO SAN FERNANDO, ESTADO APURE y por
resultante, los ejidos tendran como
particularidades lo siguiente:

a) Todos aquellos que en concepto de
tales haya venido disfrutando el
municipio.

b) Los adquiridos por el municipio
conforme a las leyes que han regido la
materia y que hayan sido declarados
como tal por el Concejo Municipal de
San Fernando.

c) Los que puedan reivindicar para su
patrimonio de conformidad con la ley.

d) Los terrenos situados dentro del area
urbana de las poblaciones del
Municipio San Fernando del Estado
Apure, que no tengan duefio, sin
menoscabo de los legitimos derechos
de terceros validamente constituidos.

e) Los que con dicho caracter obtenga o
adquiera en el futuro o le sean
asignadas como tales o le
correspondan conforme a lo previsto
en los articulos 181 de la Constitucion
Nacional, en concordancia con los
articulos 132, 133, numeral 1° y 134
de la Ley Orgénica del Poder Publico
Municipal.

f) Los terrenos no urbanos ubicados en
jurisdiccion  del  Municipio  San
Fernando del estado Apure.

g) Los terrenos no urbanos ubicados en
jurisdiccion  del  Municipio  San
Fernando del estado Apure.

ARTICULO 3°. Son terrenos propios 4¢
Municipio los que han entrado a formar parté
de su patrimonio proveniente de adquisicio”
conforme a la Ley de Expropiacién, 105
provenientes de la desafectacién del dominio
publico municipal, los adquiridos PO"
compra, donacion, prescripcion
adquisitiva 0 cualquier otro modo dé
adquirir la propiedad conforme a la Ley:
Estos terrenos forman parte del dominio
privado municipal,

PARAGRAFO (NICO: No podran donarse N
darse en usufructo o comodato los bienes
inmuebles a los cuales se refiere el presente
Articulo, salvo lo dispuesto en el articulo 137
de la Ley Orgénica del Poder Publico
Municipal.

CAPITULO II
De los Ejidos y Terrenos Propios en
General

SECCION I
'De la Naturaleza, Determinacion y
Clasificacién

ARTICULO 4°. Los Ejidos son inalienables e
imprescriptibles.

PARAGRAFO UNICO: Los FEjidos del
Municipio San Fernando son inalienables, en
consecuencia no podran enajenarse sino
para construccidn de viviendas y otros usos
de interés municipal, tales como asiento de
actividades productivas de indole
comerciales e industriales, turisticas y
artesanales, agricolas y pecuarias, o de
servicios publicos de caracter
administrativos o domiciliarios, culturales,
deportivos, educacionales, comunitarios y
cualquier otro de relevancia local, en los
casos y bajo las condiciones establecidas en
la presente Ordenanza y en las que regulan
la' materia urbanistica. Se consideraran
absolutamente nulas y no tendran efectos
juridicos ni administrativos de ningln
género, las ventas de ejidos que se realicen
fuera de esos casos y los que en
contravencion de dichas condiciones y por
otra parte también queda prohibido la
enajé.nacién, arrendamiento,
documentacion, inscripcion catastral dentro
de lds &reas internas ya pertenecientes a
instituciones publicas o privadas. Una vez
constatada y las irreqularidades en estas
operdciones de compra ventas o
documentaciones antes mencionadas dara
lugar' al rescate del terreno o al
reconocimiento de la propiedad municipal o
priva{ja del terreno en sede administrativa
de pleno derecho, previa formacion del



expediente y acatamiento del debido
proceso.

ARTICULO 5°. Los bienes de dominio
publico que forman parte del patrimonio del
Municipio San Fernando del Estado Apure,
ademas de los Ejidos, estan constituidos por
las vias terrestres de circulacién peatonal o
de vehiculos, urbanas, rurales o de usos
comunales y los inmuebles que adquieran las
instituciones locales para el dominio publico
0 para el dominio privado de la respectiva
dependencia, mediante procedimiento de
compra venta o de expropiacion que
compete exclusivamente al alcalde o
alcaldesa. En todos los casos de
expropiacion, la Administraciéon Municipal
ajustard sus actuaciones a la vigente Ley
nacional que rige la materia.

ARTICULO 6°. Son Ejidos y terrenos
propios urbanos, los comprendidos dentro
de las zonas urbanas del municipio y los
reservados o sefialados para la expansion
urbana de sus poblaciones, de conformidad
con los planes de desarrollo urbano local, o
en su defecto en los Planes Rectorales de
Desarrollo Urbano.

Un terreno urbano es el que, dentro de suelo
urbano, dispone de las infraestructuras y
servicios que se van a necesitar para la
construccion de edificios de todo tipo
(viviendas, oficinas o comercios, etc.), lo
que incluye, por ejemplo, suministros
basicos (como el agua y la electricidad).
Entre otros. ;

Poblacién urbana: La que vive en conjuntos
de viviendas concentradas con mas de 2.000
habitantes, o entre 1.001 y 2.000 habitantes
con un 50% o mas de su poblacién
economicamente  activa dedicada a
actividades secundarias y/o terciarias.

ARTICULO 7°. Los ejidos y terrenos propios
urbanos, solo podran ser destinados para
construccién con uso residencial, industrial,
asistencial,  recreacional,  educacional,
cultural y comercial, de acuerdo a las
disposiciones legales correspondientes.

ARTICULO 89, Los Ejidos y terrenos propios
con vocacién agroalimentaria o pecuaria,
estaran sujetos a la afectacién contemplada
en la Ley de Tierras y Desarrollo Agrario.

ARTICULO 9°. El Municipio San Fernando,
en forma progresiva actualizara y delimitara
los ejidos y terrenos propios, para lo cual
podra solicitar del organismo competente la
ayuda técnica y financiera necesaria, a los

fines del levantamiento cartografico y/o
topografico correspondiente; todo dentro del
marco de Ley de Reforma Total de la Ley de
Divisién Politico Territorial del Estado Apure,
publicada en Gaceta Oficial NO 19-
Extraordinario, de fecha 14 de Diciembre de

1992.

PARAGRAFO UNICO: Los linderos,
medidas y coordenadas de los terrenos
ejidos y terrenos de propiedad del Municipio
San Fernando, son los establecidos en la Ley
de Divisién Politico Territorial del Estado
Apure, publicada en Gaceta Oficial N© 19-
Extraordinario, de fecha 14 de Diciembre de
1992, la cual mantiene plena vigencia, sin
menoscabo de Ley de Geografia, Cartografia
y Catastro Nacional”, que faculta al Estado
venezolano, como 6rgano competente “el
Instituto Geogréfico de Venezuela Simdn
Bolivar”, como ente rector de Ia
representacion cartografica oficial de los
limites descritos en las leyes de division
politico  territorial, para establecerlas
delimitaciones de dreas territoriales,
demarcaciones o linderos, todo de
conformidad con los articulos 7, 11, 19, 20,
21y 22 ejusdem.

ARTICULO 10°. La naturaleza juridica de
los Ejidos se define como bienes inmuebles
del dominio pulblico local, de caracter
permanente, que el Municipio San Fernando
debe 'administrar a los fines de generar
ingresos propios, como resultado de las
actuaciones que con ellos se realicen, salvo
los terrenos ocupados por comunidades
indigenas, si las hubiera, y los casos de
excepcidn expresamente citados en el
Ordenamiento Juridico Municipal.

ARTICULO 11°, Toda persona que salicite
en compra parcelas de terrenos de origen
ejidal o terrenos propios del Municipio,
acepta por el solo hecho de su solicitud que
compra o recibe todo riesgo, y no podra por
ningdn motivo reclamar saneamiento por
eviccion.

ARTICULO 12°, El Municipio San Fernando,
recogoceré solo aquellas ventas o
arrendamientos de ejidos o terrenos propios
hechas con anterioridad a la promulgacién
de esta Ordenanza, de conformidad con lo
dispuesto en las normas municipales,
estadales y nacionales vigentes para la fecha
del contrato respectivo.

PARAGRAFO  UNICO: Cuando se
compruebe que terrenos de propiedad del
Munidipio San Fernando se detentan como



de propiedad privada, sin causa o justo
titulo, se intentard por intermedio de la
Sindicatura Municipal, las  acciones
correspondientes para el reconocimiento de
la propiedad o posesién del Municipio sobre
terrenos en referencia, todo por mandato del
articulo 181 de la Norma Constitucional.

ARTICULO 13°. Toda persona que arriende
ejidos o terrenos propios municipales, se
obliga a ceder al Municipio sin
contraprestacion alguna y cuando este lo
disponga, la parte del terreno no construido
que se necesite para la ampliacién de las
calles o avenidas, o para la construccién de
las mismas, sin perjuicio del reajuste del
canon de arrendamiento. En todo caso, lo
dispuesto en éste Articulo se considerara

como parte integrante del respectivo
contrato.

ARTICULO 14°. Llos Ejidos constituyen
parte fundamental, permanente y esencial
del espacio territorial que comprende el
municipio, dado que su patrimonio tiene
como punto de partida el drea geografica
que le sirve de asiento a la entidad, en la
cual, necesariamente deben existir terrenos
para darle cabida a la superficie donde se
han de ubicar los inmuebles del dominio
publico.

En virtud de ello, actuando éste Municipio en
el marco del Principio Constitucional de
Corresponsabilidad Social, aplicade a la
tenencia de la tierra en el ambito territorial
del Estado Venezolano que se define como
Democratico y Social de Derecho y de
Justicia, se declara, que la dotacién de Ejidos
para el Municipio San Fernando del Estado
Apure, es materia de utilidad publica
prioritaria y de interés social primordial, a los
fines de contar con los medios suficientes e
idoneos para atender las exigencias de la
poblacién residente en esta entidad.

SECCION II
De las Adquisiciones de los Ejidos y
Terrenos Propios

ARTICULO 15¢°, La adquisicién de los ejidos
y terrenos propios por parte de los 6rganos
y entes municipales, se haran mediante los
procesos de compra, permuta, donacion,
dacion en pago, expropiacion o cualquier
otra medida Judicial en concordancia con lo
establecido en la Ordenanza sobre los Bienes
Publicos Municipales del Municipio San
Fernando del estado Apure.

Cuando el Municipio San Fernando,
considere conveniente la ampliacién o
Adquisicion de nuevos ejidos para la
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expansion urbana, se proceders conforme 2
lo establecido en el Articulo 150 siguientes
de la Ley Organica del Pgder publico
Municipal, en armonia con |as politicas
estatuidas por la Republica Bolivariana de
Venezuela, por 6rgano de la Presjdencia de
la Republica, a quien le corresponderia
decidir sobre la ampliacién de Ejidos qué
involucre tierras de la Nacién, por imperio de
la Ley de Tierras y Desarrollo Agrario.

PARAGRAFO UNICO: Las decisiones a las
cuales se refiere el presente Articulo,
deberdn ser precedidas del respectivo
informe técnico conjunto a efectuar entre ’Ia
Direccién de Desarrollo Urbano, la Direccion
de Catastro y Ejidos, la Sindicatura Municipal
y la Comisién de Desincorporacion Y
Enajenacién de Bienes, Muebles o Inmuebles
Municipales Luego, por acto motivado, el
Alcalde o Alcaldesa remitird sendas
actuaciones al érgano legislativo municipal,
para que el Concejo, previa deliberacion
apruebe con las 3/4 partes de sus
integrantes, y la consecuente publicacién en
Gaceta Oficial del Acuerdo de Afectacion.

ARTICULO 16°. Los terrenos ofrecidos al
Municipio mediante donacién o legado
podran ser aceptados por el Alcalde o
Alcaldesa, previa sustanciacion realizada la
Comisién de Desincorporacién y Enajenacion
de Bienes, Muebles o Inmuebles Municipales
y poéteriormente aprobado por el Concejo
Municipal, y en cumplimiento de las
siguiéntes  formalidades y  requisitos
obligatorios:

a.- 'Estudio Juridico realizado por la
Sinditatura Municipal sobre las cargas,
gravdmenes o acciones que pudieran afectar
la donacién o legado.

b.- Levantamiento topografico con indicacién
de linderos, medidas y avalios del terreno,
realizados por la Direccién de Catastro de la
Alcaldia.

c.- Estudio realizado por la Direccion de
Desarrollo Urbano sobre los usos de los
Terrenos de conformidad con las Leyes que
rigen’la materia.

d. Visto bueno de Ila Comisién de
Desincorporacién y Enajenacion de Bienes,
Muebles o Inmuebles Municipales.

ARTICULO 170, Cuando el Municipio
necesite adquirir por compra un terreno, lo
hara previo estudio hecho por la Direccién de
Catastro, o en su defecto la Sindicatura
Municipal, el cual contendrd la descripcion
fisica, econoémica y juridica del inmueble en
concordancia con lo establecido en la
Ordenanza sobre los Bienes Publicos



Municipales del Municipio San Fernando del
estado Apure.

El acto decisorio debe ser motivado por el
Alcalde o Alcaldesa, y debe contener las
razones que justifiquen la operacion vy
los destinos a darsele a los terrenos por
adquirir y debidamente sustanciado por la
Comision de Desincorporacion y Enajenacion
de Bienes, Muebles o Inmuebles
Municipales. Aunado a ello, debe existir la
debida prevision presupuestaria.

ARTICULO 18°, Los terrenos del dominio
publico pueden ser incorporados al dominio
privado del Municipio, mediante su
desafectacion. Para ello, el Concejo
Municipal, a solicitud del Alcalde o Alcaldesa,
previo estudio hecho por la Direccion de
Catastro y oficina de Ejidos y la debida
sustanciacion y aprobacién por parte de la
Comisién de Desincorporacién y Enajenacion
de Bienes, Muebles o Inmuebles Municipales
que contenga las caracteristicas fisicas y
juridicas del terreno, procederd en caso
afirmativo, a acordar la desafectacién por
institucion del Acuerdo publicado, Y
consecuente Decreto razonado.

CAPITULO III
De los Arrendamientos Ejidos y
Terrenos Propios Municipales

SECCION I
Generales

ARTICULO 19°. Los Ejidos y terrenos
propios del Municipio San Fernando, podrédn
ser adjudicados en arrendamiento simple
por un lapso maximo de dos (2) afos,
conforme a los procedimientos establecidos
en esta Ordenanza.

ARTICULO 20°. Los Ejidos y terrenos
propios del municipio ubicados en zona
urbana, podrdn ser adjudicados en
arrendamientos con opcion a compra. En
este tipo de contrato deberd sefalarse
ademas del canon de arrendamiento, el
precio del terreno y el plazo para ejercer la
opcion a compra, que no podré ser mayor a
dos (2) afios.

PARAGRAFO PRIMERO: Para ejercer la
opcién a compra sera necesario depositar al
municipio el 100% del valor total del terreno
y haberse concluido el 50% de |Ila
construccién para cuyo fin fue adjudicado en
arrendamiento el terreno, si fuere el caso.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que el
arrendatario en el lapso de dos (2) afios, no
haga uso del derecho de solicitar la compra

del lote de terreno objeto de arrendamiento
con opcién a compra, este perdera su
condicion especial y se le tendra como
arrendamiento simple.

ARTICULO 219. Los terrenos urbanos
adjudicados en arrendamiento no podran
tener una extension individual mayor de 800
m2, salvo los casos especiales que
determinara el Alcalde o Alcaldesa mediante
acto motivado, autorizado por el Concejo
Municipal por separado, mediante Acuerdo
especial tomado con el voto favorable de las
2/3 partes de sus integrantes. El solicitante
presentara un Plan de inversién con
sefialamientos del tiempo en que sera
desarrollado, y constancia del Organismo
Publico o Privado que financiara dicho plan.

PARAGRAFO UNICO: Para los terrenos
urbanos cuyas areas exceden de 800 m2, se
tomara en cuenta un informe previo de la
Comisién de Ejidos.

ARTICULO 22°. Los arrendamientos
celebrados sobre terrenos municipales
urbanos no podran hacerse por un tiempo
mayor de dos (2) afios. No obstante, cuando
estos terrenos fuesen destinados a fines
industriales o comerciales, el arrendamiento
podrd concederse, a solicitud del Alcalde o
Alcaldesa, mediante Acuerdo Especial del
Concejo Municipal tomada con el voto
favorable de las 2/3 terceras partes de sus
integrantes, hasta por un lapso de cinco (05)
afios renovables por un periodo igual,
siempre que el arrendatario en el lapso de
tres (3) meses antes de su vencimiento,
manifieste ante la Alcaldia, la necesidad de
prorrogar el contrato y se encuentre
solvente ante el Fisco Municipal con los
impuestos, tasas y demads tributos
municipales.

PARAGRAGO PRIMERO: En caso de que la
Alcaldia no desee prorrogar el contrato de
arrendamiento, debera notificar su decision
al Arrendatario en el lapso de treinta (30)
dias contados a partir de la fecha de
recepcion de la solicitud de prérroga. En caso
de silencio de la administraciéon dentro del
plazo indicado, se entendera prorrogado el
contrato por un periodo igual.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Alcalde o
Alcaldesa, previa autorizacion del Concejo,
podra conceder un plazo de diez (10) afios
de arrendamiento, cuando asi lo exijan los
organismos publicos o privados para la
construccién de viviendas, con validacién de
los respectivos planos y memoria



descriptiva, y correspondiente informe de la
Direccion de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 23°. Todo arrendatario de un
terreno propiedad municipal, estd obligado a
iniciar la obra prevista en el contrato dentro
de un lapso maximo de seis (6) meses,
contados a partir de la suscripcién del
contrato de arrendamiento simple o con
opcién a compra.

Este término podra prorrogarse por una sola
vez, por un periodo de tres (3) meses,
cuando la Alcaldia asi lo resuelva, y previa
solicitud razonada del interesado.

_PARAGRAFO UNICO: No se aceptara como
inicio de la obra la simple acumulacién de
materiales en el terreno, ni por la fijacién,
levantamiento o plantacién de cercas.

ARTICULO 249, Pasado el plazo indicado en
el Articulo anterior sin que el arrendatario
haya efectuado la construccién para lo cual
se solicité el terreno, el Sindico Procurador
Municipal, por instrucciones del Alcalde,
luego de la correspondiente inspeccién in
situ, por si, o mediante comisiones de
Desarrollo Urbano, notificard al Concejo
Municipal de dicha situacion, para que se
autorice al Alcalde o Alcaldesa a la Disolucién
del Contrato de arrendamiento. Acto
seguido, el Alcalde o Alcaldesa, procedera a
comunicarselo al interesado y se solicitara la
desocupacion del terreno, si fuere el caso.

PARAGRAFO UNICO: La Autorizacién del
Concejo Municipal, serd asumida previa
deliberacién, con decisién de la mayoria
simple. Igualmente, el Sindico Procurador
Municipal estampard en el Libro de Registro
de Contratos de Arrendamientos, la
correspondiente nota marginal de haber
quedado resuelto el contrato.

ARTICULO 25°. Si el contrato de
arrendamiento es objeto de resolucién por
causa imputable al arrendatario; se
declarard rescindido de pleno derecho el
contrato, sin perjuicio del pago a justa
regulacién de expertos del valor de las
bienhechurias construidas en el terreno,
conforme a lo dispuesto en las normas
previstas en el Cédigo Civil. Este precepto se
debe estampar en el documento contrato de
arrendamiento correspondiente.

ARTICULO 26°. El arrendatario de un Ejido
o de un terreno urbano de propiedad
municipal, no podra sub-arrendarlo en todo
o en parte, ni efectuar cualquier tipo de
negociacion sobre el mismo.
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Igualmente, no podra arrendar o disponer
por cualquier titulo la construccién que sobre
el terreno municipal haya realizado, sin la
previa autorizacién del Municipio, por 6rgano
de la Alcaldia, quien la otorgard en casos
justificados y de razonable necesidad. Los
contraventores de esta disposicion seran
sujetos de las sanciones previstas en esta
Ordenanza.

ARTICULO 27°. A la terminacién del
contrato de arrendamiento de ejidos o
terrenos propios, sea cual fuere su causa, el
arrendatario debera ofrecer en venta al
Municipio las mejoras y bienhechurias que
hayan sido autorizadas conforme a las
pertinentes Ordenanzas, y el Municipio
debera ejercer su derecho de preferencia en
un lapso de sesenta (60) dias contados a
partir de la fecha de vencimiento.

Vencido este lapso sin que el Municipio haya
manifestado su voluntad de adquirir, el
arrendatario podrd ofrecerlo en venta a
terceros.

PARAGRAFO UNICO: En caso de que el
Municipio haga uso del derecho de adquirir
las bienhechurias ofrecidas, su valor serd
determinado conforme a lo previsto en el
Cadigo Civil,

ARTICULO 280, En los casos de prérroga de
los contratos de arrendamientos, asi como
de sub-arrendamientos previstos en los
Articulos 239 y 26° de la presente
Ordenanza, la direccion de Catastro o en su
defecto el Sindico Procurador Municipal,
revisara el estado actual y el valor del
terreno para la fecha, y sobre la base del
avallio que resulte, el arrendatario pagara el
nuevo canon de arrendamiento.

SECCION II
De las Solicitudes de Arrendamiento de
_ Ejidos
- Solicitud del interesado.

ARTICULO 29°. Toda persona natural o
juridica que aspire el arrendamiento simple
o ‘con opcidn de compra de un ejido o terreno
de propiedad municipal, deberd exponer
solicitud escrita al Alcalde o Alcaldesa,
mediante formulario que a los efectos sera
suministrado por la Direccién de Catastro Y
oficina de Ejidos de la Alcaldia, pudiendo el
administrado presentar el formulario en
copia simple, con indicacién de los siguientes
datos:

%



@ Nombres,
Profesign,

gglc_“?“a“dad Y cédula de identidad del

.|C|tantg 0 del representante legal del
Mismo, si fuera persona natural. En caso de
Ser persona juridica, denominacion en el

_apgjlidos, estado civil,
direccion del domicilio,

f.iocumento de registro respectivo e
Ider,tificacién del representante legal y el
caracter con que actua.

b. Indicacién precisa de la ubicacién,
dimensiones, linderos y demas
caracteristicas generales del lote de terreno
0 parcela que se desea solicitar y las obras
construidas en ella si fuere el caso, y su
respectivo croquis de ubicacion. En los casos
en que el destino del lote de terreno o
parcela sea industrial o comercial, dichos
datos deben ser suministrados por el
solicitante por intermedio de un profesional
de la materia: Ingeniero, Arquitecto,
Topografo o similares, los cuales deben ser
presentados en formatos iguales y
conformados por la Direccion de Catastro.
c. Determinacion de las caracteristicas
generales de la edificacion que se va a
construir sobre la parcela, de conformidad a
lo dispuesto en las ordenanzas urbanisticas
respectivas.

d. Nimero y nombre de las personas que
integran el grupo familiar del solicitante, si
fuere el caso.

e. Constancia de ingresos mensuales o
anuales del grupo familiar del solicitante, si
fuere el caso.

La solicitud de arrendamiento simple deberd
acompanarse de los siguientes recaudos:

1) Certificacion de solvencia municipal o
constancia escrita de no ser contribuyente
del Fisco Municipal, expedida por el Servicio
Autonomo de Administracion Tributaria del
Municipio San Fernando (SATSFER).

2) Fotocopia de la Cédula de identidad
vigente del solicitante, si fuere persona
natural o copia de los estatutos de la persona
juridica, si fuere el caso, con indicacion del
representante legal de la misma, quien
deberd acreditar suficientemente su
representacion.

3) Constancia de residencia o en otro caso
de no serlo constancia que acredite como es
poseedor o poseedora expedida por el
consejo comunal que corresponda.

4) En caso de persona natural, declaracion
jurada de que no es propietario de ninguna
vivienda en el Municipio San Fernando,
cuando la solicitud sea hecha con tal fin.

La declaraciéon jurada podra ser rendida
igualmente ante el Alcalde o ante el
funcionario en quien este designe mediante
la respectiva resolucion y a través del
formulario elaborado al efecto. En este caso,

la declaracién deberd ser suscrita por el
solicitante y el funcionario que tomé dicha
declaracion.

5) Cuando se trate de persona juridica,
balance o inventario respectivo, actualizado
segun los casos.

6) Comprobante de haber pagado la tasa
administrativa necesaria.

PARAGRAFO PRIMERO: En el caso en que
el solicitante no cumpla con el requisito
indicado en el literal "b", o que la parcela
haya sido solicitada y asignada con
anterioridad por otra persona, quedard
sujeto a la ubicacién que el Municipio le
asigne, si éste asi lo acordare.

PARAGRAFO SEGUNDO: El funcionario o
funcionaria designado para recibir las
solicitudes no dard entrada a ninguna
solicitud que le falte algin recaudo y asi
debera hacerlo constar en el rechazo que se
le haga, identificindose previamente,
colocando fecha y hora de dicho rechazo.

En caso de dar entrada a la solicitud, ésta
debera asentarse y numerarse en el Libro
que a estos efectos lleve por la Direccién de
Catastro y Ejidos de la Alcaldia, el cual debe
estar actualizado diariamente.

Sustanciacion del
Expediente

ARTICULO 30°. Admitida la solicitud, la
Direccién de Catastro y la oficina de Ejidos
substanciaran el expediente respectivo, el
cual contendra los recaudos siguientes:

a. Solicitud presentada en formato modelo,
debidamente fechada, numerada y con
indicacion de la hora vy la identificacion del
funcionario receptor.

b. Informe sobre la condicion juridica de la
parcela solicitada, indicando los datos de la
Ordenanza que acreditan la propiedad
municipal, seguin los casos.

c. Indicacion sobre las servidumbres,
grl'avémenes y demds limitaciones
urbanisticas que pesan sobre la parcela, si
fuere el caso.

d. Informe sobre las caracteristicas fisicas y
valorativas de la parcela, nimero catastral
asignado, el cual podréa esperar hasta el
momento de la sustanciacion; situacion,
linderos, medidas, superficie y descripcion
del relieve.

e. Levantamiento topografico, con célculo
analitico de la superficie, firmado por un
ingeniero, geodesta, agrimensor 0
profesional a fin, debidamente inscrita en el
Colegio de Ingenieros de Venezuela, en los



casos en que el destino de la parcela sea
industrial o comercial.

f. Indicacién del uso del terreno conforme a
la zonificacién del lugar y sector, asi como su
afectacion por los planes urbanisticos.

g. Estimacion de los derechos fiscales
anuales por el arrendamiento.

h.  Cualquier otra informacién o
documentacion que el Alcalde o Alcaldesa
considere necesario, mediante Decreto
publicado en la Gaceta Municipal.

PARAGRAFO PRIMERO: En la etapa de
sustanciacion deberd asignarsele el niimero
catastral, requisito sin el cual no procedera
el arrendamiento, para ello, la Direccién de
Catastro canalizara lo concerniente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando sea
admitida una solicitud y sobre la parcela
existan bienhechurias cuyo propietario o
propietaria no sea el solicitante, el Director
0 Directora de Catastro y el responsable de
Ejidos solicitara toda la informacién sobre la
titularidad de dichas bienhechurias y de
cualquier relacién contractual sobre la
parcela objeto de la solicitud, y debera
notificar al propietario o propietaria de
conformidad a lo establecido en la Ley

Organica de Procedimientos Administrativos
(LOPPA).

En caso de no encontrarse titularidad alguna
en los archivos llevados al efecto, el Director
o Directora de Catastro y responsable de
Ejidos, convocara en un diario de mayor
circulacién, redes sociales y pagina web de
la alcaldia del Municipio San Fernando, por
una vez y a expensas del solicitante, a toda
persona que pueda alegar algun derecho
sobre las bienhechurias o sobre la parcela
objeto de la solicitud.

En la fecha prevista para la adjudicacion en
arrendamiento de la parcela, se levantara un
acta debidamente suscrita por los presentes
en el acto. La Direccion de Catastro y oficina
de Ejidos, podrd indicarle al solicitante con
caracter de obligatoriedad para este, el texto
del cartel a publicar, el diario, tamafio vy sitio
en que este debe ser publicado.

PARAGRAFO TERCERO: Si hubiere
oposicién, se abrird un lapso probatorio de
treinta (30) dias habiles, contados a partir
de la fecha del acta anterior, a fin de que los
interesados consignen los documentos vy
demas pruebas que acrediten sus derechos.
Durante los cinco (5) dias habiles después de
vencido el lapso anterior, el Director o
Directora de Catastro y el responsable de
Ejidos, previo informe, remitird las
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actuaciones a la Sindicatura Municipal, para q

que en el término de tres (3) dias habiles se
pronuncie sobre la procedencia o no de la
oposicién, y elabore el proyecto de
Resolucion que corresponda dictar al Alcalde
o Alcaldesa.

PARAGRAFO CUARTO: Sobre las
bienhechurias existentes en el terreno, se
procedera a la realizacion  del
correspondiente avaltio por la Direccién de
Catastro. El pago de las mismas se hara
efectivo por el solicitante una vez se declare
sin lugar la oposicién formulada y se
establezca la adjudicacion, por Acuerdo del
Concejo Municipal a su favor, para lo cual
tramitara el correspondiente contrato de
arrendamiento.

Lapso de Sustanciacion del
Expediente

ARTIiCcULO 31°. El lapso para Ila
sustanciacién del expediente y su remisién a
la Sindicatura Municipal serd de dos (2)
meses como maximo, contado a partir de la
fecha de admisién de la solicitud. No
obstante, la Direccion de Catastro y Ejidos
podra disponer de un lapso adicional de un
(1) mes, contado a partir del vencimiento del
lapso _anterior, cuando circunstancias
excepcionales asi lo ameriten, todo lo cual se
hara constar en el respectivo expediente.

Mensura de la Parcela
; Constatacion
ARTICULO 329, Elaborado el expediente, la
Direccibn de Catastro y oficina de Ejidos si lo
estima ‘conveniente, podrd ordenar que un
funcionario de dicha dependencia, en
presencia del solicitante y  previa
convocatoria de los colindantes, mida la
parcela y constate si hubiere oposicién para
el ‘arrendamiento. De esta actuacion se
levantard acta debidamente suscrita por
todos Ibs presentes en el acto.

Procedimiento de
| Oposicion

ARTICULO 33°. Si hubiere oposicién, el
Directdr o Directora de Catastro y el
responsable de Ejidos abrird un lapso de
treinta (30) dias continuos, a fin de que los
interesados consignen los documentos y
demas pruebas que acrediten sus derechos.
Acto seguido, durante los cinco (5) dias
hdbiles después de vencido el lapso anterior,
el Director previo informe, remitird las
actuaciones a la Sindicatura Municipal para
que en el término de tres (3) dias habiles se
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arrendamiento bajo la modalidad de la cual
se trate,

Negativa de Solicitud

ARTICULO 37°, Cuando el Alcalde o
Alcaldesa niegue una solicitud de
adjudicacion en arrendamiento, lo hara
mediante resolucién debidamente motivada
al interesado, y devolverd el expediente
respectivo a la Direccién de Catastro y
oficina de Ejidos de la Alcaldia, con copia de
la Resolucién correspondiente.

SECCION III
De los Traspasos de
Contratos
de Adjudicacién
En Arrendamiento.

ARTICULO 389, Ninglin arrendatario podra
traspasar 0 ceder su contrato sin
autorizacion expresa del Alcalde o Alcaldesa,
quien debera otorgarla por escrito mediante
el respectivo acto administrativo. En ningun
caso se admitiran solicitudes de traspaso en
un lapso inferior a un (1) afio, contados a
partir de la celebracion del contrato
respectivo, salvo causa debidamente
justificada.

Procedimiento para la
Solicitud de Traspaso

ARTICULO 39°. Para obtener Ia
autorizacion de que trata el articulo anterior,
el arrendatario deberd solicitarla ante la
Direccién de Catastro y oficina de Ejidos de
la Alcaldia de San Fernando, y en formulario
que se le suministrara al efecto, en el cual se
indicara, ademés de los datos requeridos en
el articulo 29 de esta Ordenanza en relacion
al beneficiario del traspaso, los motivos por
los cuales se solicita el traspaso y el precio
ofertado por las bienhechurias que haya
construido.

El Municipio se reserva a todo evento la
posibilidad de pagar la oferta presentada y
quedarse con las bienhechurias. La solicitud
debera estar acompafiada, en cuanto al
beneficiario del traspaso se refiere, de los
siguientes documentos:

a. Copia fotostética de la cédula de identidad
del arrendatario.

b. Autorizacién expedida por el Alcalde o
Alcaldesa para la enajenacion de las
construcciones efectuadas sobre la parcela
objeto del contrato con indicacién expresa
del precio ofertado.

c. Croquis de ubicacién de la parcela objet®
del contrato, cuyo traspaso se solicita,

d. Contrato de arrendamiento simple 0
arrendamiento con opcién a compra, segun
el caso.

e. Certificacién de solvencia por concepto dé
canones de arrendamiento o derechoS
fiscales, segln el caso.

f. Comprobante de pago de la tasa de
arrendamiento nuevo,

Formacién del Expediente

ARTICULO 400, La Direccién de Catastro Y
oficina de Ejidos de la Alcaldia de San
Fernando, recibida la solicitud de traspaso,
formard el respectivo expediente de
conformidad al procedimiento previsto en los
articulos 30 y 31 de la presente Ordenanza.

Prohibicién de la Solicitud

ARTICULO 41°. En ninglin caso se admitira
una solicitud de traspaso de contrato,
cuando en la parcela objeto del mismo no sé
hubieren realizado las construcciones para lo
cual fue adjudicada en arrendamiento
originalmente la parcela, salvo caso
plenamente justificado de conformidad con
lo dispuesto en la presente Ordenanza, o en
la Ordenanza vigente para la fecha de
celebracién del contrato. Si no se justificare
la solicitud de traspaso, se considerard como
una renuncia expresa al Contrato.

Aceptacion de las
Obligaciones

ARTICULO 42°. Toda obligacién de
traspaso lleva implicita la aceptacion por el
nuevo arrendatario de todas y cada una de
las  obligaciones asumidas por el
arrendatario original con el Municipio. En
ningin caso podrd venderse las
bienhechurias por un precio inferior al
ofertado.

PARAGRAFO UNICO:

La violacion de esta norma deja resuelto de
pleno derecho y sin declaracion judicial
alguna el respectivo contrato. Las
bienhechurias  construidas pasaran a
propiedad del Municipio sin contraprestacién
alguna. La Direccion de Catastro y Ejidog de
la Alcaldia de San Fernando, se encargara de
todos los tramites con visto bueno de ‘la
Sindicatura Municipal, y por Resolucion
emanada del Alcalde o Alcaldesa, la cual
debera ser motivada.
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Revision de Derechos
Fiscales

ARTICULO 43°, En caso on que se autorice
o traspaso del contrato, e Alcalde o
Akaldesa debera fijar nueves derechos
fistales © canones de arrendamiento, de
conformidad al procedimiento establecido al
efecto en la presente Ordenanza.

Improcedencia del
Traspaso

ARTICULO 44° Cuando el Director o©
Directora de Catastro y Ejidos de la Alcaldia
del Municipio San Fernando, Estado Apure,
considere improcedente una solicitud de
traspaso de contrato, deberd informarlo por
ascrite al Alcalde, con copia al Concejo
Municipal en la oportunidad de remision del
expadiante respectivo.

SECCION 1V
De las Regularizaciones y
su Procedimiento
Solicitud

ARTICULO 450, Las personas que fueren
propietarias de  construcciones  sobre
parcelas o de terrenos municipales, sin
haber obtenido el correspondiente contrato
de arrendamiento, deberan solicitar por
escrito ante la Direccion de Catastro y Ejidos
de la Alcaldia de San Fernando, en
formulario que se les suministrard, o en
fotocopia simple de la misma, la
regularizacion de la ocupacion de la parcela,
de conformidad a lo dispuesto en los
articulos 29, 30 y 31 de la presente
Ordenanza y acompaiar dicha solicitud de
los siguientes recaudos:

a. Copia del documento que acredite la
propiedad de las construcciones efectuadas
sobre la parcela o terreno.

b. Copia de los recaudos que consideren
importantes para acreditar la ocupacion de
la parcela o terreno, tales como recibos de
organismos publicos o privados por concepto
de servicios prestados regularmente o
facturas comerciales por concepto de
materiales de construccion.

C. Otros documentos que estime pertinentes
la alcaldia y sus entes responsables,

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el
interesado en la reqularizacién de la
ocupacion lo sea por herencia de la
construccion efectuada sobre la parcela o
terreno, debera presentar, junto con la
solicitud, copia de la planilla de liquidacién
sucesoral.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando la
construccién sobre la parcela o terreno sea
adjudicada por remate judicial, el interesado
deberd acompailar copla certificada del acta
de remate respectiva.

Requisitos Esenciales de la
Regularizacién

ARTICULO 46°. Para que proceda la
solicitud de reqularizacién prevista en la
presente Seccidn, sera requisito
indispensable que el solicitante ocupe
permanentemente las bienhechurias
existentes sobre la parcela o terreno, y que
la misma sea de uso conforme de acuerdo a
las disposiciones legales urbanisticas
respectivas.

PARAGRAFO PRIMERO: No se considerara
como construccion, a los efectos del
presente articulo, los ranchos,
entendiéndose como tales, aquellas
viviendas precarias y/o provisionales que no
satisfacen las condiciones exigidas por el
ordenamiento juridico municipal para su
habitabilidad, generalmente utilizadas para
viviendas y cuyos elementos de construccion
provienen de desechos tales como madera,
aluminio, zinc o carton.

PARAGRAFO SEGUNDO: El interesado en
la regularizacion podra solicitar ante la
Direccion de Desarrollo Urbano, el permiso
correspondiente para efectuar reparaciones
menores, tales como reparaciones de
paredes o techos, filtraciones o instalaciones
sanitarias o eléctricas, en la edificacion
existente sobre la parcela, asi como para
cercar la misma, todo de conformidad al
procedimiento previsto en la Ordenanza
respectiva, sin que ello signifique el
reconocimiento por parte del Municipio, de
las mejoras efectuadas en caso de ser
negada la solicitud de reqularizacién, las
cuales quedaran a favor del Municipio sin
indemnizacion alguna. En el permiso
respectivo se advertird esta circunstancia en
forma expresa.

Residencia

ARTICULO 47°. En todo caso de
regularizacion, sera requisito indispensable
que el solicitante demuestre su condicién de
residente en el Municipio San Fernando,
expedida por la autoridad correspondiente.



Sustanciacién del
Expediente

ARTICULO 48°, Admitida la solicitud de
regularizacion, la Direccion de Catastro y
Ejidos de la Alcaldia de San Fernando,
sustanciard el expediente de conformidad a
lo dispuesto en los articulos 31 y 35 de esta
Ordenanza. El lapso para la sustanciacion del
expediente no excederd de sesenta (60) dias
continuos, contados a partir de la fecha de
admision de la solicitud.

Tramitacion

ARTICULO 49°, Sustanciado el expediente
se procedera de conformidad a lo dispuesto
en los articulos 35, 36, 37, 38 y 39 de esta
Ordenanza, en cuanto le sea aplicable.

Condiciones Minimas
Contractuales

ARTICULO 50°. Sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 34 de esta
Ordenanza, en el respectivo contrato de
adjudicacion en arrendamiento simple y
arrendamiento con opcidn a compra se
debera incluir obligatoriamente y bajo pena
de nulidad del mismo, lo siguiente:

a. Especificaciones del tipo de construccién
existente sobre la parcela y uso al cual estd
destinada.

b. Prohibicion expresa de efectuar
modificaciones o alteraciones de las
construcciones sin autorizacién dada por la
Direcciéon de Desarrollo Urbano a través de
respectivo acto administrativo.

SECCION V
Del Otorgamiento de
Concesiones en Uso
Gratuitas -

ARTICULO 51°, El Municipio San Fernando
del Estado Apure, podra otorgar concesiones
en uso gratuito sobre ejidos a entidades
publicas para la ejecucion de proyectos o
programas de desarrollo econdmico o social.
También podrén otorgarse a aquellas
personas que se comprometan a cuidar las
sefiales geodésicas colocadas por el
Municipio.

Estas concesiones podran otorgarse sobre
las extensiones exigidas en el ordenamiento
juridico urbanistico de acuerdo a la
naturaleza y caracteristicas del proyecto o
programa para cuyo desarrollo se utilicen.
En el caso de personas naturales su duracion
no podra exceder de diez (10) afios,
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renovables por lapsos iguales. Las
renovaciones  se  tramitardn  previo

cumplimiento de los  requisitos Y
procedimientos sefialados en este capitulo.

Requisitos

ARTICULO 52°. El otorgamiento de las
concesiones en uso gratuito se hard
mediante el respectivo contrato, previo
acuerdo de autorizacién del Concejo
Municipal, aprobado por el voto favorable de
las tres cuartas (3/4) partes de suS
integrantes y publicado en la Gaceta
Municipal, adoptando en lo factible los
presupuesto de esta Ordenanza relativos a
las adjudicaciones en arrendamiento.

Reversion

ARTICULO 539, Cuando el ejido otorgado
en concesion en uso gratuito deje de cumplir
el fin especifico para el cual se hizo la
adjudicacién, quedard sin efecto previa
Resolucién del Alcalde o Alcaldesa publicada
en la Gaceta Municipal y notificada al
interesado, quien debera regularizar su
ocupacién.

ARTICULO 549, El Municipio San Fernando
no podra donar ni dar en usufructo,
comodato o enfiteusis bienes inmuebles de
su dominio privado, salvo a entes publicos o
privados para la ejecucién de programas y
proyectos de interés publico en materia de
desarrollo econémico o social. En cada caso
se requerira, a solicitud motivada del alcalde
o alcaldesa, autorizacion del Concejo
Municipal dada con el voto de las dos
terceras (2/3) partes de sus integrantes.

Cuando los inmuebles a que se refiere este
articulo dejen de cumplir el fin especifico
para el cual se hizo la adjudicacién,
revertirdn o se restituirdn de pleno derecho
al Municipio, libres de gravamen y sin pago
alguno por parte de la entidad. A fin de
promover la transparencia de estos
procesos, el alcalde o alcaldesa incluird en la
memoria y cuenta anual, informacion
actualizada sobre el estado de ejecucién de
los proyectos cuya realizacion fue causa de
la adjudicacion.

ARTICULO 55°. No podra ser expedido por
la Alcaldia ningtin contrato de
arrendamiento, ni se concederan
renovaciones de los mismos, si el
arrendatario no ha efectuado el pago de los
derechos fiscales correspondientes a la
fecha, o no ha presentado la respectiva



Certificacion de solvencia  municipal
actualizada, si fuera el caso.
CAPITULO IV
SECCION I
De las Adjudicaciones en
Venta

ARTICULO 56°. La enajenacion de los
bienes publicos municipales regulados por la
presente Ordenanza, podra efectuarse a
través de las siguientes modalidades:

l. Venta;

2. Permuta;

3. Dacion en pago;

4. Aporte del bien al capital social de
sociedades mercantiles del municipio;

5. Donacion;

6. Mediante otros tipos de operaciones
legalmente permitidas.

La enajenacion de Bienes Publicos
municipales establecidos en esta Ordenanza,
debera realizarse conforme a lo establecido
en la Ordenanza sobre los Bienes Publicos
Municipales del Municipio San Fernando del
estado Apure.

PARAGRAFO UNICO. Las parcelas de
terrenos municipales podran ser adjudicadas
en venta, de conformidad con lo dispuesto
en esta Ordenanza y en la Ordenanza sobre
los Bienes Publicos Municipales del Municipio
San Fernando del estado Apure, siempre y
cuando se encuentren en zonas urbanas,
estén construidas y no haya sido prohibida
su enajenacion mediante Ordenanza
especial.

En los casos de solicitudes de adjudicacion
en venta de parcelas de ejidos, es obligatoria
su desafectacion previa, mediante Acuerdo
del Concejo Municipal de San Fernando,
aprobado por el voto favorable de las 3/4
partes de sus miembros.

Urbanismo en Terrenos Ejidos.

ARTICULO 57°. Cuando el alcalde o
alcaldesa decida urbanizar o parcelar
terrenos ejidales ubicado en zonas urbanas
0 de expansién urbana, a los fines de la
adjudicacion en venta de las parcelas, se
deberd cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley Orgénica del Poder
Publico Municipal y la Ordenanza sobre los
Bienes Piblicos Municipales del Municipio
San Fernando del estado Apure, segun el
procedimiento siguiente:

1) El alcalde o alcaldesa deberd iniciar el
procedimiento ante la Comisién de
Desincorporacién y Enajenacion de Bienes,

Muebles o Inmuebles Municipales, a fin de
proceder, de acuerdo a la Ordenanza sobre
los Bienes Publicos Municipales del Municipio
San Fernando del estado Apure, mediante un
escrito o proyecto razonado, la solicitud de
venta de terrenos para la urbanizacién de
conformidad a las disposiciones urbanfsticas
aplicables.

2) Recibida la proposicién, la Comision de
Desincorporacién y Enajenacién de Bienes,
Muebles o Inmuebles Municipales
establecerd todos los parametros técnicos
administrativos, juridicos y el valor del
terreno, y remitira a la Oficina de Ejidos
respectiva todo el expediente a los fines de
su estudio e informe. Esta unidad
administrativa en un lapso no mayor de
treinta (30) dias continuos, remitird a la
Comisién de Desincorporacién y Enajenacion
de Bienes, Muebles o Inmuebles Municipales
un informe con las observaciones del caso.
3) Oida la opinién de la Unidad de Ejidos, la
Comisién de Desincorporacién y Enajenacién
de Bienes, Muebles o Inmuebles Municipales
emitird su visto bueno luego de haber
cumplido las normas establecidas en la
Ordenanza sobre los Bienes Publicos
Municipales del Municipio, y remitird el
expediente al Concejo Municipal quien
procederd a su discusién y aprobard o
rechazard la proposicion mediante el
respectivo acuerdo. En caso de aprobacion,
el Concejo Municipal deberd en forma
separada desafectar los terrenos objetos del
parcelamientos, mediante acuerdo aprobado
con el voto favorable de las tres cuartas
(3/4) partes de sus miembros, el cual serd -
debidamente publicado en la Gaceta
Municipal.

4) El documento de parcelamiento serd
elaborado por el Sindico Procurador
Municipal, el Director o Directora de Catastro
y el Director o Directora de Desarrollo
Urbano, a los fines de la aprobacién del
Alcalde o Alcaldesa y de su inscripcién ante
la Oficina de Registro respectiva de
conformidad con la Ley.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el
desarrollo del parcelamiento o urbanizacién
no pueda ser hecho en forma directa por el
municipio, podra ser objeto de contratacion
con una persona juridica o natural, publica o
privada, pero dicho contrato debera ser
sometido por el alcalde o alcaldesa a la
aprobacién previa del Concejo Municipal, la
cual requerira el voto favorable de las tres
cuartas (3/4) partes de sus miembros,
mediante acuerdo que se publicarda en
Gaceta Municipal.



PARAGRAFO SEGUNDO: El precio de cada
parcela se calculard sumando al valor del
suelo establecida en la Tabla de Valores de
la Tierra, establecida en la ORDENANZA
SOBRE IMPUESTO DE INMUEBLES URBANOS
DEL MUNICIPIO SAN FERNANDO, ESTADO
APURE

; €l valor del urbanismo y de los servicios
comunales conforme a informe elaborado
por los entes sefialados en el numeral 4 de
este Articulo y de acuerdo a lo establecido en
el articulo 73 de esta Ordenanza.

Venta Parcelaria

ARTICULO 58°, La adjudicacién en venta
de cada parcela estara referida al documento
de parcelamiento y al correspondiente
numero Catastral.

Urbanismo en Terrenos
Ejidos. Caso Ordenanza
Especial

ARTICULO 590, |a
parcelamiento de terrenos municipales
podra efectuarse por organizaciones
sociales, por personas naturales o juridicas
distintas a las anteriores que cumplan las
disposiciones gque se establecen en Ila
presente Ordenanza.

urbanizacion o

Adjudicacion Previa en
Arrendamiento con Opcién
a Compra

ARTICULO 60°. Las parcelas de terrenos
municipales que de conformidad a lo
dispuesto en los articulos 56 y 58 de esta
Ordenanza vayan a ser adjudicadas en
venta, se adjudicard en arrendamiento con
opcién a compra inicialmente, salvo que el
Municipio incluya dentro del parcelamiento la
construccion de las edificaciones de acuerdo
al ordenamiento  juridico urbanistico
correspondiente y con lo establecido en
Ordenanza Sobre los Bienes Publicos
Municipales del Municipio San Fernando del
estado Apure,

Adjudicacion Directa en
Venta

ARTICULO 61°. Podr3 adjudicarse en venta
una parcela de terreno municipal, cuando
quien la solicite sea adjudicatario y hubiere
construido la edificacion prevista para dicha
parcela, de conformidad al respectivo
contrato de arrendamiento con opcién a
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compra, salvo que exista mediante

Ordenanza, una prohibicion general de
enajenacion que la afecte, de conformidad a
lo dispuesto en la Ley Organica del Poder
PUblico Municipal.

Igualmente, podra adjudicarse en venta una
parcela destinada a vivienda unifamiliar ya
construida, aun sin cumplir previamente el
requisito de regularizacién prevista en esta
Ordenanza, cuando el propietario de Ila
referida vivienda la ocupe personalmente,
salvo lo dispuesto en los paragrafos primero
y segundo del articulo 45 de esta Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: El alcalde o alcaldesa
podrd por razones de desarrollo econémico
local, iniciar y notificar un proceso de venta
de terrenos municipales en lotes o parcelas
siguiendo con lo establecido en la presente
Ordenanza.

PARAGRAFO SEGUNDO: En todos los casos
anteriores, la venta por adjudicacion directa
debe realizarse de acuerdo con lo
establecido en Ordenanza Sobre los Bienes
Piblicos Municipales del Municipio San
Fernando del estado Apure vy esta
Ordenanza.

Adjudicaciéon Excepcional
en Venta

ARTICULO 62°. Podra adjudicarse en venta
excepcionalmente, siguiendo la Ordenanza
Sobre los Bienes Publicos Municipales del
Municipio San Fernando del estado Apure, un
lote de terreno municipal no construido para
efectuar un parcelamiento para un desarrollo
urbanistico privado, persona natural o
juridica, con las siguientes condiciones:

a. Que el solicitante cumpla con los
requisitos exigidos en el articulo 67.

b. En el caso de que el solicitante sea
persona natural o juridica y decida vender el
lote ;de terreno ya construido, debera
proceder de conformidad con el Articulo 64
de la presente Ordenanza.

c. En caso de que el solicitante sea persona
natural o juridica y no construya en el lapso
otorgado a tal efecto, quedara resuelto de
pleno derecho el contrato de adjudicacién en
venta y se procedera de conformidad con lo
establecido en la presente Ordenanza.

En el caso de que un adjudicatario de una
parcela de terreno construida, adjudicada en
venta a personas naturales o juridicas,
decida vender su parcela, debera proceder
de conformidad con el Articulo 64 de la
presente Ordenanza. Asimismo, se hard en



el caso de cuando se decida vender una
parcela ya construida, deberd manifestarlo
al municipio, por érgano de la alcaldia.
d. El municipio se reservan el Derecho
Preferencial durante treinta (30) afios.
e. El pago del lote de terreno solicitado, debe
hacerse en los primeros treinta (30) dias
continuos a la aprobacién de la venta.

PARAGRAFO UNICO: Podra adjudicarse en
venta excepcionalmente un lote de terreno
no construido, cuando el solicitante acredite
en su solicitud haber obtenido la oferta de
una entidad financiera de reconocida
solvencia, de concederle un crédito para la
construccion del proyecto urbanistico, o
presentar un balance debidamente auditado
de poseer los recursos necesarios para la
construccion del proyecto o de acreditar tal
situacién necesaria para cualquier otro
medio o instrumento a satisfaccion del
municipio. Dicha  adjudicacion  debe
realizarse de acuerdo con lo establecido en
Ordenanza Sobre los Bienes Publicos
Municipales del Municipio San Fernando del
estado Apure y esta Ordenanza,

Cumplimiento de la
Obligacion de Construir.
Verificacion

ARTICULO 63°. En cualquier caso en que
se hubiese adjudicado en venta una parcela
no construida, transcurrieran dos (2) afios
después de haberse otorgado el contrato, sin
que el interesado haya ejecutado en un
cincuenta por ciento (50%) la vivienda
prevista, el Director o Directora de
Desarrollo Urbano, en ejercicio de sus
facultades de inspeccidn, levantard el acta y
abrira el expediente respectivo, procediendo
a citar al adjudicatario, todo de conformidad
al procedimiento establecido en la Ley
Orgénica de Procedimientos Administrativos
(LOPA). Concluido el acto de descargos o
transcurrido el lapso legal, remitird el
expediente al Alcalde o Alcaldesa, a los fines
de la resolucién del contrato.

El Alcalde declarard el contrato de
adjudicacién en venta resuelto de pleno
derecho mediante resolucién debidamente
notificada, sin perjuicio del pago a justa
regulacion de expertos, de las bienhechurfas
construidas en la parcela, conforme a lo
previsto en el Cadigo Civil. En el contrato de
adjudicacién en venta se hara constar esta
condicion.

La Resolucién del Alcalde o Alcaldesa se
remitira a la Oficina de Registro Pablico de la
ciudad de San Fernando, para que estampe
la nota marginal correspondiente.

PARAGRAFO PRIMERO: Se entenderd
cumplido el porcentaje establecido en este
articulo, cuando el mismo se refiera a la obra
fisica construida en relacién a la constancia
urbanistica expedida por la Direccién de
Desarrollo Urbano.

PARAGRAFO SEGUNDO: No se considerard
como inicio de obra, el simple depédsito de
materiales en la parcela objeto del contrato,
asi como tampoco la fijacién, levantamiento
o plantacion de cercas. En caso de resolucién
del contrato, los materiales, cercas, muros,
entre otros, pasaran al Fisco Municipal de
pleno derecho, sin pronunciamiento judicial
y sin indemnizacidon alguna.

PARAGRAFO TERCERO: Lo establecido en
este Articulo debera incluirse en todos los
contratos de adjudicacién en venta, so pena
de la nulidad del mismo.

SECCION II
Derecho Preferencial del
Municipio para la
Re-adquisicion

ARTICULO 64°. En los casos de
adjudicacion en venta de terrenos
municipales, se establecera en los contratos
respectivos la obligacion a cargo del
adjudicatario, que para ceder o vender la
parcela adquirida, deberd ofrecerla en
primer término al Municipio, el cual podra
adquirirla al mismo precio y condiciones de
pago originales. En este caso, el
adjudicatario debera dirigirse por escrito al
Alcalde o Alcaldesa, manifestando su deseo
de enajenar la parcela adjudicada, indicando
el precio de la oferta. El Alcalde o Alcaldesa,
previo dictamen positivo de la Sindicatura
Municipal, procederd a la readquisicion de
dicha parcela.

El Alcalde o Alcaldesa debera manifestar su
voluntad de ejercer el derecho de
preferencia en un término no mayor de
sesenta (60) dias continuos, contados a
partir de la fecha de recepcion de la solicitud
del adjudicatario. Vencido dicho lapso sin
que el Municipio se hubiere pronunciado, se
entenderd que el Municipio ha renunciado a
su derecho, sin perjuicio de las
responsabilidades a que hubiere lugar.

El derecho del Municipio a que se refiere este
articulo tendra una vigencia de cincuenta
(50) afios, subsiguientes a la fecha de
celebracién del contrato de adjudicacién en
venta. Sobre dicha parcela el Municipio
seguirad teniendo el derecho de preferencia



hasta cumplir los cincuenta (50) afios de que
se ha hablado anteriormente,
independientemente de las veces que esta
se pueda vender.

Esta disposicion debera insertarse en los
contratos de adjudicacién en venta y en el
caso en que se llegaré a omitir, su texto se
considerara tacitamente incorporado en
dicho contrato.

En el caso en que el alcalde o alcaldesa
decida readquirir la parcela, el valor de las
bienhechurias serd pagado seglin avallo
realizado de conformidad con el Cédigo Civil
y mediante la Resolucién respectiva.

PARAGRAFO PRIMERO: El derecho de
preferencia previsto en este articulo debera
ejercerse en forma obligatoria en los casos
en que el Ordenamiento Juridico Urbanistico
exija la realizacién de la parcela para
cualquier uso de caracter comunal.

PARAGRAFO SEGUNDO: A los fines de
enajenacion de la parcela ante la Oficina de
Registro correspondiente, una vez
transcurridc los sesenta (60) dias
establecidos en este articulo, se tendrd como
autorizacion plena la correspondencia
enviada por el usuario a la Alcaldia y recibida
conforme o establece la Ley de
Procedimientos Administrativos.

En el documento se hara saber los afos
faltantes para el derecho de preferencia. En
todo caso se considerarad incluida en el texto
del documento esta disposicion.

Prohibicion Absoluta de
Enajenacion

ARTICULO 65°. El Concejo Municipal, de
oficio o a proposicion del Alcalde o Alcaldesa,
podra mediante Ordenanza especial,
determinar en los sectores urbanos en los
cuales gueda prohibida la adjudicacion en
venta de parcelas de terrenos municipales.

SECCION 111
De las Solicitudes y su
Tramitacion

ARTICULO 66°. Toda persona Natural o
Juridica interesada en la adjudicacion en
venta de una parcela de terreno Municipal,
debera formular solicitud escrita al Alcalde o
Alcaldesa por intermedio de la Direccién de
Catastro y Ejidos de la Alcaldia de San
Fernando y en formulario que se Ile
suministra al efecto o fotocopiard con
indicacion de los siguientes datos:

a. Nombre, apellido, estado civil, profesion,
direccién del domicilio, nacionalidad y cédula
de identidad del solicitante o del
representante legal del mismo, si fuera
persona natural; denominacion en el
documento de registro respectivo e
identificacion del representante legal y el
caracter con que actla, si fuera persona
juridica, correos y nimeros de teléfonos
respectivos,

b. Indicacién precisa de la ubicacién,
dimensiones, linderos y demas
caracteristicas generales indicadoras de la
parcela que desea solicitar y las obras
construidas en ella si fuera el caso y su
respectivo croquis de ubicacidn, firmada por
un profesional de la arquitectura, ingenieria,
topografia o similar.

c. Indicacién de los datos de registro del
respectivo contrato de adjudicacidon en
arrendamiento con opcién a compra.

d.' Determinacién de las caracteristicas
generales de la edificacion construida sobre
la parcela o que se piensa construir de
conformidad a lo dispuesto en la Ordenanza
de Zonificacion.

e. Nimero y nombre de las personas que
integran el grupo familiar del solicitante, si
fuere el caso.

f. Constancia de ingresos mensuales o
anuales del grupo familiar del solicitante, si
fuere el caso.

g. Manifestacion expresa de conformidad y
sometimiento a las disposiciones contenidas
en la presente Ordenanza.

La solicitud de adjudicacion en venta deberd
acompanarse de los siguientes recaudos:

1) Certificacion de solvencia municipal o
cohstancia escrita de no ser contribuyente
del Fisco Municipal por concepto de
propiedad inmobiliaria, expedida por la
autoridad municipal competente.

2) Fotocopia de la cédula de identidad del
solicitante, si fuere persona natural, u
original y copia del acta constitutiva y los
estatutos de la persona juridica, si fuere el
caso, con indicacién del representante legal
de la misma, quien debera acreditar
suficientemente su representacion.
Certificadas las copias la oficina receptora
devolvera los originales.

3) Constancia de domicilio expedida por la
autoridad municipal competente, o por el
respectivo consejo comunal.

4) Cuando se trate de persona natural,
declaracion jurada de que no es propietario
de ninguna vivienda en el Municipio San
Fernando, cuando la solicitud sea hecha con
tal fin. La declaracion jurada podrd ser



rendida ante el Alcalde o ante el funcionario
en quien éste designe mediante la respectiva
resolucion y a través del formulario
elaborado al efecto o fotocopia del mismo.
En este caso, la declaracion deberd ser
suscrita por el solicitante y el funcionario que
tomé dicha declaracion.

5) Cuando se trate de persona juridica,
balance o inventario respectivo, actualizado
segun los casos.

6) Comprobante de haber satisfecho la tasa
administrativa respectiva.

7) Declaracion jurada de los bienes
inmuebles de los cuales es propietario en
jurisdiccion del Municipio San Fernando. La
declaracion jurada podra ser rendida ante el
Alcalde, Alcaldesa o ante el funcionario que
éste designe mediante la respectiva
resolucién, utilizdndose para ello el
formulario elaborado al efecto o fotocopia
del mismo. En este caso, la declaracion
deberd ser suscrita por el solicitante y el
funcionario actuante.

Sustanciacion del
Expediente

ARTICULO 67°. Recibida la solicitud, la
Direccion de Catastro y Ejidos de la Alcaldia
de San Fernando, procedera a sustanciar el
expediente respectivo, el cual contendra los
siguientes recaudos:

a. Solicitud presentada en formulario
debidamente fechada y numerada.

b. Informacién sobre la condicién juridica de
la parcela solicitada, indicando si es ejido o
terreno propio y los datos que acreditan la
propiedad del Municipio.

c. Informe sobre las caracteristicas fisicas y
valorativas de la parcela, nimero catastral,
situacion, linderos y medidas, superficie,
descripcion del relieve y condicion del suelo.
d. Levantamiento topogréafico o parcelario,
con calculo analitico de la superficie firmado
por el funcionario competente.

e. Indicacion del valor e de la parcela para la
fecha de la solicitud, asi como del uso de
conformidad a la zonificacion vigente.

Procedimiento de Control
y Aprobacion

ARTICULO 68°. Una vez concluido el
expediente, la Direccion de Catastro y oficina
Ejidos de la Alcaldia remitira el expediente a
la Sindicatura Municipal quien emitira el
respectivo informe y consecuentemente su
opinion favorable. Acto seguido, el
expediente deberd remitirse a la Comisién
de Desincorporacion y Enajenacion de
Bienes, Muebles o Inmuebles Municipales

quien revisara los aspectos legales y técnicos
y sustanciara el expediente definitivo luego
de su visto bueno, y lo remitird al Concejo
Municipal quien resolverd sobre la
aprobacion o no de la solicitud en dos
discusiones en sesiones y dias diferentes,
dentro del lapso de Quince (15) dias habiles
contados a partir de la fecha de remisién del
expediente ante el Concejo Municipal. Para
la  aprobacién serd necesaria la
desafectacion de la parcela de su caracter
ejidal, y se requerira el voto favorable de las
3/4 partes de los concejales.

PARAGRAFO UNICO: Cuando se trate de
una solicitud de adjudicacién en venta con
un area superior de 400M2, se requerird
previa remision al Concejo, la pertinente
aprobacidn del Alcalde o Alcaldesa, a través
de punto de cuenta o cualquiera acto
administrativo.

Notificacion y Pago Celebracion del
Contrato

ARTICULO 69°. En caso de aprobacién de
la adjudicacién, o de reforma debidamente
aprobada, el Concejo Municipal remitira el
Acuerdo a la Sindicatura Municipal con copia
a la Comision de Desincorporacion Yy
Enajenacién de Bienes, Muebles o Inmuebles
Municipales. Corresponderd a la Sindicatura
Municipal, notificar al interesado y elaborar
el respectivo contrato de adjudicacién en
venta por duplicado, en el cual deberan
incluirse obligatoriamente y so pena de
nulidad absoluta, las siguientes
especificaciones:

a. Si el beneficiario o beneficiaria es persona
natural, nombre, apellido, nacionalidad,
cédula de Identidad y domicilio. Si el
beneficiario es persona juridica,
denominaciéon o razon social, datos de
inscripcion en el registro respectivo e
Identificacion del representante legal Yy
caracter con que actda.

b. Identificacion del Alcalde o Alcaldesa.

¢. Indicacién de las fechas y nimeros de las
sesiones en que la solicitud fue aprobada por
el Concejo Municipal.

d. Ubicacidn y nimero catastral de la parcela
objeto de la adjudicacion.

e. Superficie, medidas y linderos de la
parcela.

f. Uso de la parcela objeto de la
adjudicacién, de conformidad a lo dispuesto
en las normas urbanisticas vigentes.

g. Indicacion expresa de que el adjudicatario
conoce y se somete a las condiciones
especiales de adjudicacion en venta
previstas en la presente Ordenanza, asi



como a las disposiciones previstas en el
ordenamiento juridico urbanistico municipal
y que igualmente dichas disposiciones se
consideran incorporadas al respectivo
contrato.

h. Fecha de la celebracidn del contrato.
Cualquiera otra cldusula que el Concejo
Municipal estime procedente incluir en el
contrato.

PARAGRAFO UNICO: El Sindico o Sindica
procurador o procuradora comunicara al
Tesorero o Tesorera Municipal las
caracteristicas esenciales del contrato,
precio de la adjudicacién en venta vy
condiciones de pago de la misma y el
numero de comprobante de pago total
deberd constar en el contrato de
adjudicacion en venta.

Consignacién del Precio e Hipoteca

ARTICULO 70°. La persona natural o
juridica cuya solicitud de adjudicacién en
venta haya sido aprobada por el Concejo
Municipal, debera consignar el precio total o
el pago de la primera cuota que se indique
en el respectivo contrato, por ante el
Servicio Auténomo de Administracion
Tributaria del Municipio San Fernando
(SATSFER), dentro de los treinta (30) dias
continuos siguientes a la notificacion del
acuerdo aprobatorio del contrato. La falta de
consignacion del pago en el plazo fijado
dejara sin efecto la aprobacion.

PARAGRAFO UNICO: En el caso de que la
adjudicacion sea con pago parcial, el
inmueble quedard gravado a favor del
Municipio con hipoteca legal de primer
grado, pagando un interés del doce por
ciento (12%) anual, liquidado y cancelado
mensualmente sobre el saldo deudor.

En este caso, la cuota inicial no podra ser
inferior al treinta por ciento (30%) del precio
de la adjudicacion y el saldo debera ser
pagado dentro del plazo que se determine en
el contrato, el cual no podra exceder de tres
(3) afios.

Otorgamiento del
Contrato

ARTICULO 71°. Dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la consignacién del
precio o del pago de la primera cuota, segln
el caso, el Alcalde o Alcaldesa celebrara el
contrato correspondiente y procedera a
otorgar y protocolizar el mismo, por ante la
Oficina de Registro Publico de la ciudad de
San Fernando.

ARTICULO 720, Cuando el Concejo
Municipal niegue la solicitud de ad_!ud?cacion
en venta, correspondera a la Sindicatura
notificar al interesado dentro del plazo de
diez (10) dfas habiles, contados a partir de
|a fecha del acuerdo del Concejo, y devolvera
el expediente a la Direccién de Catastro Y
oficina de Ejidos, con copia del acuerdo

respectivo.

La negativa del Concejo Municipal debera ser
motivada a fin de que el solicitante pueda
ejercer el recurso administrativo
correspondiente o subsanar el posible
défecto en la tramitacién, segin los casos.

SECCION 1V
De los Precios
Determinacién de precio de acuerdo a
la Tabla de Valores

ARTICULO 73°. Los precios por la
adjudicacion en venta de parcelas, asi como
los establecidos para el canon de
arrendamiento simple o con opcién a
compra, se fijardn conforme a lo dispuesto
en la Ordenanza sobre Impuestos Urbanos
del Municipio San Fernando, Estado Apure y
en los casos de parcelamiento como se ha
indicado en esta Ordenanza.

La Tabla de valores de la tierra, establecida
por imperio de la Ordenanza sobre
Impuestos Urbanos del Municipio San
Fernando, Estado Apure, deberd ser
actualizada cada (1) afio, debiendo a tal fin
la Direccién de Catastro presentar al Alcalde
o Alcaldesa el proyecto respectivo para su
revision periddica.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ordenanza
sobre Impuestos Urbanos del Municipio San
Fernando, Estado Apure; la respectiva Tabla
de valores de la tierra se elaborara tomando
en consideracion los siguientes factores:

a. Zonificacibn urbana prevista en la
ordenanza respectiva.

b.'Ubicacién del barrio, sector o urbanizacién
de'los terrenos.

c. Situacién de los terrenos municipales en
relacién a las vias urbanas.

d. Existencia de servicios publicos como
cloacas, drenajes, acueductos, electricidad,
alumbrado publico, teléfonos,
pavimentacion, aceras y cualquier otro
servicio U obra publica similar.

e. Caracteristicas de las construcciones
existentes en el sector, barrio o
urbanizacion.



PARAGRAFO PRIMERO: Para Ia fijacién de
los precios, se tendrd en cuenta la
ponderacién de los factores mencionados en
este articulo, pero siempre teniendo como
objetivo bésico el mayor beneficio para el
Municipio.

Asiento de los Contratos

ARTICULO 74°. Los registros de los
contratos de adjudicacion en arrendamiento
simple o con opcién a compra, asi como de
adjudicacion en venta, se insertaran en una
serie numérica continua que empezard y
finalizara cada ano.

Actualizacion del Registro de
Adjudicaciones con Opcion
a Compra y Ventas

ARTICULO 75°. Toda insercién en el libro
de registro de contratos de adjudicaciones
en venta, origina la respectiva nota marginal
en el registro de contratos de arrendamiento
correspondiente a la parcela objeto de la
adjudicacion en venta, si fuere el caso.

En dicha nota, se determinara el nimero y
la fecha de la adjudicacién en venta y su
referencia de registro. Asi mismo, se
estamparan las notas marginales
respectivas en los casos de resoluciones de
contratos de adjudicacion en arrendamiento
o en venta, de conformidad a lo dispuesto en
esta Ordenanza.

CAPITULOV
De las Notificaciones
Procedimiento de
Notificacién

ARTICULO 76°. Las notificaciones que
deban efectuar las autoridades municipales
indicadas en la presente Ordenanza, a los
interesados en relacion a todo acto
administrativo de cardcter particular que
afecte sus derechos subjetivos o sus
intereses legitimos, personales y directos,
contendran el texto integro del acto e
indicaran, si fuere el caso, los recursos que
proceden, con expresion de los términos
para ejercerlos y de los 6rganos municipales
o los tribunales ante los cuales deban
interponerlos.

Las notificaciones que no llenen todas las
especificaciones sefialadas en este articulo,
se consideraran defectuosas y no produciran
ningln efecto.

PARAGRAFO UNICO: Se considerara falta
grave del funcionario cuando no cumpla lo
dispuesto en este articulo. El Director o
Directora de Catastro es el encargado o
encargada de imponer la falta y debera
remitir copia de ella a |a Direccion de
Personal. El procedimiento para la
imposicion de esta falta priva sobre cualquier
disposicion ~ contemplada en  otras
Ordenanzas.

Entrega de Notificacion

ARTICULO 77°. La notificacién la entregara
la dependencia municipal a quien
corresponda en el transcurso de cualquier
procedimiento:

a. En la direccién indicada por el interesado
en la respectiva solicitud.

b. En su domicilio o residencia. Se exigira
recibo firmado en el cual se dejara
constancia de la fecha en que se recibe el
acto y del contenido de la certificacién, asi
como del nombre y cédula de identidad de la
persona que lo reciba.

PARAGRAFO UNICO: Es condicién expresa
que todos los interesados aceptan como
valedera para todos los efectos juridicos, las
notificaciones que se practiquen como lo
indica este articulo, sin menoscabo del
debido proceso y el derecho a la defensa
consagrado en el articulo 49 de la
Constitucion de la Replblica Bolivariana de
Venezuela.

Notificacion
Impracticable

ARTICULO 78°. En los casos en que resulte
impracticable la notificacion prevista en el
literal "b" del articulo anterior, el Municipio
procederd a la publicacion del cartel de
notificaciéon del acto en un (1) diario de
amplia circulacién en el Municipio o en la red
de la péagina oficial de la Alcaldia del
Municipio San Frenando y en este caso, se
entenderd por notificado el interesado, una
vez transcurridos quince (15) dias habiles
después de la publicacion, circunstancia que
se advertira en forma expresa. Los gastos de
dicha publicacion seran cargados al
interesado, y debe hacerse por carteles.

CAPITULO VI

De los Procedimientos Administrativos
para el Rescate de Terrenos
Municipales y de la
Sanciones



SECCION I
De los Procedimientos de
Rescate Administrativo
Ocupacion Ilegal

ARTICULO 79°, Ninguna persona natural o
juridica podra ocupar una parcela de terreno
municipal, ni terrenos municipales en
general, sin estar provista del respectivo
contrato que la autorice para ello, o si
existiendo se hubieren incumplido sus
cldusulas, se acarrea las mismas
consideraciones juridicas. Los ocupantes
deberan ser notificados para formalizar su
sqlicitud en un lapso de diez (10) dias
habiles, de no formular la solicitud deberan
ser obligados o compelidos a la
desocupacién de los terrenos por el Alcalde
0 Alcaldesa, previo cumplimiento del
procedimiento de rescate establecido en este
capitulo.

Si existiera contrato y hubiere vencido su
plazo, deberdn solicitar su renovacién en
quince (15) dias continuos siguiente al
vencimiento, si no lo hiciese en ese lapso
también debera ser compelido a desocupar.

ARTICULO 80°. En los casos previstos en el
articulo anterior, el Alcalde o Alcaldesa, de
oficio, o por denuncia efectuada por
cualquier funcionario publico o vecino,
ordenaré a la Sindica o Sindico Procurador
Municipal la apertura del procedimiento,
mediante el auto respectivo. La Sindicatura

podréd igualmente, de oficio, abrir el
procedimiento previsto en el presente
capitulo.

ARTICULO 8109, Abierto el procedimiento,
la Sindicatura practicard las inspecciones
que sean necesarias para constatar el estado
de ocupacion de la parcela o terreno,
directamente o por intermedio de los fiscales
adscritos a esa dependencia, o la Direccién
de Catastro y Oficina de Ejidos de la Alcaldia
de San Fernando.

Cuando lo estime necesario, el Sindico o
Sindica podra solicitar la cooperacion de las
autoridades policiales, militares o judiciales,
segln los casos, a los fines de la inspeccion.

De toda inspeccién practicada se levantara
acta, la cual tendra validez, aun sin la firma
del ocupante u ocupantes, en caso de que
fuese persona juridica.

ARTICULO 820, Practicada la inspeccién, La
Sindica o Sindico Procurador notificaré al
ocupante u ocupantes, de conformidad a lo

dispuesto en el capitulo anterior, lo
resultados de la inspeccién, concediéndoles
un lapso de quince (15) dias habiles para
que expongan sus razones y aleguen sus
pruebas ante la Sindicatura, bien por escrito
o verbalmente.

En este ultimo caso, el acto de descargos se
efectuard en presencia del Sindico o del
funcionario en quien este delegue tal
funcién, y se levantard la respectiva acta,
que firmara el interesado y el funcionario
actuante.

ARTICULO 83°, La Sindica o Sindico

Procurador, con vista al expediente,
elaborara el dictamen respectivo y el
proyecto de Resolucion motivada que

corresponda, todo lo cual remitira al Alcalde,
a los fines de la aprobacién de las medidas
legales del rescate.

Para la elaboracién del dictamen, el Sindico
podra solicitar del Concejo y de las
dependencias de la  Alcaldia, Ia
documentacion e informacion que estime
conducente. Las dependencias estaran
obligadas a suministrar la informacion
requerida en un plazo no mayor de cuatro
(4) dias habiles contados a partir de la fecha
de solicitud.

ARTICULO 84°. ElI Alcalde o Alcaldesa
mediante Resolucion motivada Y
debidamente notificada, ordenara Ia
desocupacion de la parcela o terreno y
dictara las medidas de resguardo que sean
necesarias, asi como la demolicion de las
bienhechurias que hayan sido construidas
sin el respectivo permiso de la Direccion de
Desarrollo Urbano.

ARTICULO 85°. En caso de haber
bienhechurias, las mismas seran pagadas
por el Municipio, segun avalto efectuado por
la Direccién de Catastro y la oficina de
Ejidos, siempre y cuando hayan sido
autorizadas por el Municipio. El pago de las
bienhechurias se hard efectivo una vez
desocupado el terreno o parcela objeto del
rescate administrativo.

ARTICULO 86°. La ejecucion de la
Resolucién de rescate corresponderd a la
Direccién de Desarrollo Urbano,
conjuntamente con la Sindicatura. A tales
fines, el Alcalde o Alcaldesa solicitara la
colaboracion o cooperacion que fuere
necesaria, de la Guardia Nacional
Bolivariana, o de las Fuerzas Armadas
Policiales del Estado Apure, sin menoscabo




de las actuaciones que bien pueda realizar la
policia municipal.

PARAGRAFO PRIMERO: A los fines del
cumplimiento del presente articulo, los
Prefectos con jurisdiccién en el territorio del
Municipio San Fernando, asi como los
agentes policiales del Estado Apure, estan en
la obligacién de prestar al Alcalde o Alcaldesa
y demas autoridades competentes, la
colaboracion necesaria para la ejecucion de
los actos administrativos de desalojo o
desocupacion de terrenos ilegalmente
ocupados, todo sin menoscabo de las
garantias establecidas por las leyes
nacionales.

PARAGRAFO SEGUNDO: En cualquier
circunstancia del procedimiento de rescate,
la persona natural o juridica podra oficializar
su solicitud, previo pago de una multa
equivalente a un monto a una tasa de seis)
06) veces el valor el tipo de cambio de la moneda de
mayor valor publicado por el Banco Central de
Venezuela pagadas en bolivares como minimo.
Toda solicitud practicada una vez iniciado el
procedimiento de rescate, no tendra validez
alguna y el interesado tendra un aumento en
la multa equivalente a la mitad.

PARAGRAFO TERCERO: Ninguna solicitud
da derecho a la ocupacién del terreno, el cual
deberé desocuparse de ser negado por el
Concejo Municipal.

SECCION II
De las Prohibiciones y de
Las Sanciones

ARTICULO 87°. Se considerara implicita en
toda adjudicacion en arrendamiento,
cualquiera sea su modalidad, o en las
adjudicaciones en venta, el derecho del
Municipio a resolver el contrato y rescatar la
parcela objeto del mismo, al ser comprobada
alguna falsedad en las declaraciones
efectuadas por el solicitante.

Prohibicion

ARTICULO 88°. El incumplimiento a lo
dispuesto en los Articulos 26 de la presente
Ordenanza, sera sancionado con multa
equivalente a Quince (15) veces el valor el tipo
de cambio de la moneda de mayor valor publicado por
el Banco Central de Venezuela pagadas en bolivares,
sin perjuicio de otras sanciones en que
pueda incurrir el administrado, y que el
Alcalde o Alcaldesa hara efectivas de
conformidad con la Ley.

Los sub-arrendamientos o traspasos
efectuados en contravencién a la presente
Ordenanza serdn inexistentes y en
consecuencia, careceran de valor juridico
alguno.

Responsabilidad de los
Funcionarios Publicos

ARTICULO 89°. Los funcionarios v
funcionarias  publicos que no den
cumplimiento a las obligaciones y términos
previstos en la presente Ordenanza, podran
ser sancionados por el Alcalde o Alcaldesa,
con multa equivalente al monto de seis (06)
veces el valor el tipo de cambio de la moneda
de mayor valor publicado por el Banco
Central de Venezuela pagadas en bolivares,
sin perjuicio de la responsabilidad civil, penal
y disciplinaria a que hubiere lugar.

Incumplimiento de la
Obligacion de Construir
|

ARTICULO 900°. Transcurridos dos (2) afios
después de otorgado y firmado por las
partes el contrato de adjudicacion en
arrendamiento, sin que se haya ejecutado el
cincuenta por ciento (50%) de Ia
construccion para lo cual se solicitd la
parcela, la Direccién de Desarrollo Urbano,
de oficio o a solicitud de cualquier
funcmnarlo plblico o vecino del municipio,
levaritara el informe respectivo y lo remitira
al Alcalde o Alcaldesa.

El Alcalde o Alcaldesa remitird al interesado
o mteresada copia del informe y del auto de
apertura del procedimiento de rescate y lo
C|tara para que comparezca dentro del lapso
de chez (10) dias habiles, contados a partir
de Ia notificacién, a fin de que exponga sus
pruebas y alegue sus razones, las cuales se
haran constar en el expediente respectivo.

Concluido el expediente, el Alcalde o
Alcaldesa podré acordar la resolucién del
contrato mediante Resolucién motivada y
debidamente notificada, ordendndose en la
misma la desocupacion de la parcela si fuere
el caso y el procedimiento correspondiente
para el pago de las bienhechurias
debidamente autorizadas de conformidad a
lo' dispuesto en esta Ordenanza.

PARAGRAFO PRIMERO: Se entenderd por
cumplido el porcentaje establecido en este
articulo, cuando el mismo se refiera a la obra
fisica construida en relacion al proyecto de
edificacién aprobado por la Direccién de
Desarrollo Urbano.



PARAGRAFO SEGUNDO: Las disposiciones
contenidas en este Articulo, deberdn
incluirse en todos los contratos de
adjudicacion en arrendamiento, bajo pena
de la sancion administrativa prevista en esta
Ordenanza.

En todo caso, se entenderan taxativamente
establecidas, sin que el administrado pueda
desconocerlas.

Prohibiciones Especificas

ARTICULO 91° No se adjudicardn las
parcelas de terrenos municipales, ni se
sustanciara expediente alguno, cuando
ocurran  las  circunstancias que a
continuacion se determinan:

1) Los cubiertos por bosque o vegetacion
Cuya conservacion sea de interés publico o
ambiental.

2) Los terrenos que se encuentren
adyacentes a las quebradas o rios hasta
veinticinco (25) metros de sus orillas.

3) Los terrenos adyacentes a canales
embaulados hasta siete (7) metros y de los
canales abiertos, hasta catorce (14) metros
de los mismos.

4) Los terrenos donde existan recursos
naturales de interés histdrico o turistico o
que sirvan de aprovechamiento a la
poblacion.

5) Los terrenos que ubicados en las
margenes de rios, riachuelos o quebradas, a
una distancia de doscientos (200) metros de
sus orillas, cuando de tales aguas se surta la
poblacién, vecindario o empresa de caracter
publico.

6) Los terrenos ubicados bajo tendidos
eléctricos de alta tension de acuerdo con las
normas técnicas establecidas.

7) No se adjudicaran parcelas con usos
distintos a los establecidos en la Ordenanza
de Zonificacién vigente.

8) Cuando el requirente tenga otro terreno
arrendado o en propiedad en el Municipio.
9) Cualesquiera otros que determine el
Concejo Municipal mediante Ordenanza
especial y las leyes ambientales que le
fueran aplicables.

PARAGRAFO UNICO: Debe notificdrsele al
interesado esta eventualidad en el momento
mismo de observar la prohibicion establecida
en este articulo.

i

Prohibicién de
Otorgamiento

ARTICULO 929, La Direccién de Desarrollo
Urbano no podrd otorgar ningdn tipo de
constancia urbanistica ni certificacién deé
conformidad de uso, en aquellas parcelas
cuyos planos de mensuras demuestren la
existencia de excedentes dé terrenos de
propiedad municipal.

PARAGRAFO UNICO: La Direccién a que
se refiere este articulo deberd notificar al
Despacho del Alcalde o Alcaldesa y a la
Sindicatura Municipal para que tomen las
previsiones pertinentes.

Prohibicion para
Concejales, Concejalas, Alcalde y
Alcaldesa

ARTICULO 93°. No podran solicitar
adjudicaciones de ninglin tipo, ni
directamente ni por interpuestas de
funcionarios o funcionarias de Alto nivel del
municipio y solamente para de conformidad
a lo dispuesto en la Ley Orgénica del Poder
PUblico Municipal a excepcién para sus casas
de habitacién o de bienes ya obtenidos antes

de ocupar el cargo previamente
comprobado.
. CAPITULO VII
' Del recurso de
Reconsideracion.

ARTICULO 94°. De las decisiones o
sanciones previstas en la presente
Ordenanza, los interesados podran
interponer recurso de reconsideracion ante
el Alcalde, Alcaldesas, funcionario o
funcionaria en quien él delegue, dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes,
contados a partir de la fecha de notificacion
legal.

Todo recurso debera interponerse por escrito
y dirigido al Alcalde, Alcaldesa o en quien
éste delegue, y en el mismo se hara constar:

a. Identificacion del interesado o interesada',
natural o juridico y de la persona que actue
como su representante y se acredite como
tal, con expresion de los nombres y
apellidos, estado civil, domicillo,
nacionalidad, profesién y nimero de cédula
de identidad.



b. Direccion del lugar donde se hardn las
notificaciones pertinentes.

¢, Los hechos, razones y pedimentos
correspondientes, expresando con toda
claridad la materia o materlas objeto del
I'eCUrso.

d. Referencia @ los anexos que lo
acompanan, si fuera el caso.

¢, Cualesquiera otras circunstancias que
exijan las normas legales o reglamentarias,
f. La firma del interesado e interesada.

PARAGRAFO UNICO: El recurso que no
llenase los requisitos no serd admitido. Esta
decision debe ser motivada y notificada al
interesado.

Lapso para
Decidir
Dictamen

ARTICULO 95°. Interpuesto el recurso, el
Alcalde o Alcaldesa dispondra de treinta (30)
dias habiles para decidir sobre el mismo. La
decision se efectuara visto el dictamen de la
Sindicatura Municipal, mediante resolucion
motivada y debidamente notificada al
interesado o interesada.

Recurso Contencioso
Administrativo

ARTICULO 96°, Contra las decisiones de los
recursos de reconsideracion interpuestos
ante el Alcalde o Alcaldesa, el interesado o
interesada podrd ejercer el recurso
contencioso-administrativo de  nulidad
previsto en la Ley Organica de la Jurisdiccién
Contencioso Administrativa.

CAPITULO VIII
Disposiciones Transitorias

ARTICULO 979, Los ocupantes de terrenos
municipales que no hayan celebrado el
respectivo contrato con el Municipio,

dictada por el Alcalde o Alcaldesa del
Municipio y reformada en cuanto a ese
particular la  menclonada Ordenanza
Catastral.

Entrada en Vigencia

ARTICULO 999. La presente Ordenanza
entrard en vigencla a partir de su publicacion
en la Gaceta Municipal.

Disposicién Derogacion

ARTICULO 1000, La presente Ordenanza
deroga la Reforma Total de la Ordenanza
sobre Ejidos y Terrenos de Propiedad
Municipal del Municipio San Fernando, del
Estado Apure publicada en la Gaceta
Municipal No 824-2016

Dada, firmada y sellada en el salén donde
sesiona el Concejo Municipal del Municipio
San Fernando, a los 22 dias del mes de
octubre del afio 2024, Afos 213° de la
Independencia ° de la Federacion.
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ALCALDIA DE SAN FERNANDO

deberdn  hacer las  solicitudes de En el Despacho de la Alcaldesa a los 30 dias
regularizacion prevista en seccion IV del del mes de Octubre del afio Dos Mil
Capitulo III de esta Ordenanza, en un plazo velnticuatro. Aflos 2139 de la Independencia
improrrogable de un (1) ano, contado a
partir de la fecha de su entrada en vigencia.
En este caso no habré lugar a la imposicion
de la sancion prevista en la presente
Ordenanza.

ARTICULO 989, En el lapso de sesenta (60)
dias a partir de la fecha de promulgacién de
la presente Ordenanza, la Direccion de
Catastro y Oficina de Ejidos de la Alcaldia de
San Fernando, deberd actualizar la Tabla de
valores de la Tierra establecida en la
Ordenanza sobre Catastro, a fin de que sea




